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OVDJE
PREDMET: Informacija o objektu ,,Gradske kafane“ sa prijedlogom

rjesenja
uvob
,Gradska kafana“ je temeljem sudske presude nakon viSegodiSnjeg sudskog
postupka vracena u viasniStvo Gradu Zenica. Objekat ,Gradske kafane“ je dio
gradevinske cjeline centra grada (pozoriSte, Gradska kafana) prepoznatljivog

izgleda, te dio modernog urbanog ambijenta.

SADASNJE STANJE OBJEKTA

Objekat Gradske kafane je lociran u centru grada, u neposrednoj blizini
Bosanskog narodnog pozoriSta. Spratnost objekta je Po+P. Prvobitna namjena je
bila ugostiteljska sa sadrZajima kafane i restorana. Objekat danas nije u funkciji.
U prizemlju se pored glavne sale (prostor kafane) nalaze i kuhinja, hodnik,
ostave te lift i stepenisni prostori. Podrum sadrzi dva dijela: kruznim stepeniStem
se spusta u sanitarije, dok se drugim, trokrakim stepenistem dolazi u skloniSte sa
sanitarijfama, ostavama i ostalim prostorijama razli¢itih namjena.

Dio objekta u prizemlju sa restoranom je renoviran, pretvoren u poslovni prostor i
koristen je po osnovu Ugovora o zakupu zakljucenom izmedu ,Dionis“ dd i
fizickog lica.

Konstrukcija objekta je armiranobetonska, ukljucujuci vanjske zidove, naglasene
atike i zaobljene elemente na uglovima objekta. Glavni ulaz je smjeSten na
zapadnoj strani i visina je 250 cm. Na zapadnoj, sjevernoj i dijelu isticne fasade
se nalaze stakleni portali (prostor glavne sale). Visina parapeta je 568 cm, dok je
visina portala 298 cm. Sve pozicije portala su bravarske. Visina objekta do atike
430 cm.

U unutrasnjosti su zidani pregradni zidovi. Zidovi glavne sale su oblozZeni
lamperijom. Svijetla visina sale je 360 cm. U sanitarijama i kuhinji zidovi su



oblozeni kerami¢kim ploCicama, kuhinja je osvijetliena preko svjetlosnih kupola.
Svijetla visina kuhinje je 497 cm, dok je visina do vrha lanterne 683 cm. Pod u
glavnoj Sali je od kamenih plo¢a. Obloga stepenica je od livenog teraca. Podovi
u podrumu su od keramike i betona. Visina u podrumu iznosi 280 cm. Objekat je
snabdjeven instalacijama vodovoda i kanalizacije, hidrantskom mrezom i
elektroinstalacijama.

Svi podaci o stanju objekta sadrZani su u Elaboratu postojeCeg stanja objekta
Gradska kafana.

CiLJ

Na temelju prihvatljivog projektnog rjesenja izvrsiti adaptaciju objekta i privesti ga
namjeni sa atraktivnim sadrZajima kojim ¢e se oZivjeti prostor ovog dijela Grada.
Pokretanjem realizacije ovog projekta bilo bi zaustavljeno dugogodiSnje
propadanje ovog za Zenicu vaznog objekta.

Drugo, pretpostavka je da ce biti ozivljen dio Grada u Cijem se blizem okruZenju
nalaze vazne drustvene institucije- Uprava Grada, sud, tuZilastvo, MUP, Banke,
BNP, Biblioteka...

Trece, bit ¢ce zaposlen odreden broj ljudi.

Osim toga vrlo vazan segment ovog projekta je uredenje prostora ispred objekta i
opremanje istog gradskim mobilijarom.

PREDMET PROJEKTA

Izrada idejnog projekta adaptacije objekta Gradske kafane i privodenje namjeni
sa uredenjem prostora ispred i oko objekta.

ELEMENTI 1USLOVI ZA PROJEKAT ADAPTACIJE

* Objekat Gradske kafane razmatrati kao jedinstvenu funkcionalnu cjelinu

Koncepcija projekta adaptacije objekta Gradske kafane treba dati sliku

modernog sadrzaja uklopljenog u postojeci oblik uvazavajuci znacaj lokacije i

buducu namjenu, a koja u buducnosti omogucuje unapredenje ukupnog

ambijenta.

* Postojeca fiziCka stuktura objekta Gradske kafane ostavlja mogucnost da se u
okviru postojeceg objekta uklopi koncepcija sa sadrZajima. Bonitet objekta
omogucuje izradu terase sa sadrZajima.

*

PROJEKTNI ZADATAK ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA

Buduca namjena objekta Gradske kafane treba da omoguci potencijalnom
investitoru da na principu ekskluzivnosti i retrospektive objekat koristi vise godina
i kroz koriStenje objekta da povrati uloZeni novac, a da centralni dio Grada dobije
novi prostorni ambijent i arhitektonske vizure koje c¢e privu¢i gradane da dio
slobodnog vremena sa svojim porodicama provode upravo u ovom dijelu Grada.
Na taj nacin ¢e se ponovo oZiviti i aktivirati ovaj dio Grada kao $to je to bilo kad je
objekat tek izgraden.



Projekat adaptacije Gradske kafane treba ponuditi novi koncept KkoriStenja
objekta koji Ce obezbijediti da se objektu vrati funkcija Gradske kafane, uz
izvodenje gradevinskih zahvata koji Ce objektu vratiti prostornu atraktivnost i
znacajno povecati arhitektonsku vrijednost, a Gradu obezbijediti da se trg ispred
objekta prostorno uredi i poveZe se trgom izmedu BNP i Opcinskog suda, te u
buducnosti sa ulazom u novu zgradu Gradske uprave.

Namjena objekta Gradske kafane ostaje nepromijenjena, ali se od potencijalnog
investitora o¢ekuje da objektu da ekskluzivnost i tretman koji su u skladu sa
objektima koji su u okruZenju i u skladu sa centralnom gradskom lokacijom.

Pristup u objekat ostaje sa trga ispred objekta. Glavna namjena prostora u koji se
pristupa sa trga je gradska kafana sa restoranom za konzumiranje hrane koji ce
se moci koristiti i kao veliki svecani salon, te caffe bar za svakodnevno koriStenje.
U sredisnjem dijelu objekta treba preadvidjeti kuhinju sa pomoc¢nim prostorijama u
prizemlju i podrumu. Sanitarije za goste treba predvidjeti u podrumskoj etazi,
gdje se i sada nalaze. Posto je postojeCi objekat gradske kafane Sirok, a nizak,
potencijalni investitor treba objektu dati notu vertikalnog Sirenja, pa se ravni krov
treba iskoristiti za postavijanje ljetne baSte koja Ce imati pristup sa trga ispred
objekta i koja treba vizuelno da se veze sa pristupnim trgom te na taj nacin
omoguci odrzavanje razliCitih dogadanja na otvorenom. Na ravnom krovu ova
ljetna baSta treba imati odvojeni prostor Sanka sa potrebnim sanitarijama i
ostavom.

Na bocnoj strani objekta postoje poslovni prostori za koje postoje odvojeni ulazi,
a u koje se pristupa iz ulice Safvet bega BaSagica. Potencijalnom investitoru se
ostavilja mogucnost da ove prostore moze iskoristiti i za neku drugu atraktivnu
usluznu namjenu (banka, osiguranje, prodavnica, butigue), ove prostore moze
dati i u podzakup tokom trajanja ugovora o zakupu, uz prethodno odobrenje
namjene koristenja prostora od strane nadlezne gradske sluzbe.

Trg ispred objekta sa kojeg je glavni ulaz u prostor Gradske kafane i ljetnu bastu
na krovu objekta treba jedinstveno prostorno i urbanistiCki urediti sa prostorima u
objektu. Ispred glavnog ulaza, na centralnom dijelu trga, na mjestu sadasnje
fontane treba izgraditi novu, atraktivnu fontanu u skladu sa namjenom objekta, a
nivo opremanja fontane treba biti uskladen sa opremom na dvije gradske fontane
koje su izgradene u dva kruzZna toka (Stacionar i Robna kuca Bosna). Pored
nove fontane treba predvidjeti izgradnju otvorenog paviljona na nivou trga Kkoji ¢e
funkcionalno biti povezan sa ljetnom bastom na ravhom krovu objekta. Ulazni trg
treba urbanisticki vezati sa trgom ispred BNP i Opcinskog suda, sa ulazom u
sadas$nju svecCanu salu za vjenc¢anja i sa Ulicom Safvet bega BaSagica koja je
glavna komunikacija za pristup motornim vozilima. Potencijalni investitor treba
predvidjeti adaptaciju postojecih i izgradnju novih zelenih povrSina na trgu u
Skladu sa novom/starom namjenom objekta, te eventualnu sanaciju kompletnog
poplo¢anja na trgu, izgradnju pristupa za objekat Gradske kafane i sve okolne



objekte koji ce biti prilagodeni osobama sa posebnim potrebama, te opremanje
trga kompletnim pratecim urbanim mobilijarom koji ¢e biti uskladen sa postojecim
mobilijarom. Poseban akcenat treba dati na ugradnju ambijentalne rasvjete za
objekat Gradske kafane i okolne objekte, nabavku i izgled rasvjetnih tijela na
centralnom trgu, koji trebaju biti uskladeni sa postojecom gradskom javnom
rasvjetom i odobreni od strane nadlezne gradske sluzbe.

Adaptacija objekta Gradske kafane podrazumijeva rekonstrukciju kompletne
fasade i postavijanje novih fasadnih otvora i termoizolacije u skladu sa vazZecim
propisima, rekonstrukciju ravnog krova sa izgradnjom ljetne baSte, izgradnju
ulaza koji ce biti uskladeni sa namjenom prostora, kompletnu sanaciju
unutrasnjeg prostora u skladu sa buducom namjenom objekta, ukljucujuci sve
nove unutra$nje instalacije objekta, novu opremu i namjeStaj. Objekat Ce biti
priklju¢en na postojecu gradsku infrastrukturu. Nova fasada treba naglasiti
atraktivnost objekta, treba biti uklopljena u postojece okruZenje i okolne objekte,
ali istovremeno da naglasi kreativnost i vizuelnu originalnost autora idejnog
rjeSenja nove Gradske kafane. Prilikom koristenja materijala autori idejnog
rjesenja trebaju maksimalno koristiti prirodne materijale, materijale na fasadi
uskladiti sa materijalima na fasadama susjednih objekata.

Na ulaznom trgu osim izgradnje nove fontane, rekonstrukcije pristupa prema
svim objektima i saobraCajnicama u okruzenju obavezno predvidjeti sanaciju
postojecih i izgradnju novih zelenih dijelova, te sanaciju kamenog poplocanja na
kompletnom trgu, ukljuCujuci i bo¢nu stranu prema BNP i bo¢nu stranu prema
ulici Safvet bega BaSagica iz koje je predviden pristup u bocne poslovne
prostore.

Prostor predviden za sanaciju u podrumu i prizemlju objekta za namjenu gradske
kafane/salona sa restoranom i pratecim prostorima je cca 660 m2. Prostor ljetnje
baste na ravnom krovu sa prate¢im sadrZajima zauzima cca 320 m2. Poslovni
prostori na bo¢noj strani zauzimaju cca 155 m2.

Prijedlog riesenja

1. PolazecCi od znaclaja objekta Gradske kafane i nuznost pokretanja aktivnosti na
stavljanju u funkciju objekta i uredenje prostora ispred i oko objekta predlazemo
provodenje procedura u dvije faze, i to:

- Priprema i raspisivanje konkursa za izbor idejnog rjeSenja adaptacije
objekta Gradske kafane i uredenje prostora prema Projektnom zadatku.

- Nakon provodenja konkursa za izbor idejnog rjeSenja raspisati javni
poziv za izdavanje u zakup objekta Gradske kafane radi adaptacije i stavljanja u
funkciju prema odabranom idejnom rje$enju.



2. Procedure izbora idejnog rjeSenja po konkursu i javnom pozivu za izdavanje u
zakup objekta Gradske kafane provest ce struéne komisije koje cCe formirati
Gradonacelnik Zenice

Zadatak Komisije je priprema svih elemenata konkursa za izbor idejnog rjesenja i
Jjavnog poziva za izdavanje u zakup, provodenje kompletne procedure,
vrednovanja i ocjene ponuda te priprema odluka o izboru najboljeg rjeSenja i
ponude invetitora, te njihovo dostavljanje Gradonacelniku radi odlucivanja.

3. Predlazemo da Gradsko vijece nakon razmatranja donese zakljuCak o
usvajanju Informacije o objektu Gradske kafane s prijedlogom rjeSenja.

PRILOG:
1. Elaborat, Arhitektura,
snimak postojeceg stanja
Gradske kafane,
2. Fotografije sadasnjeg stanja.
RADNA GRUPA
Muhamed Husremovic
Selver Kelestura
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